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Réglement APRES modilication

Dispositions applicables aux zones N

Caractéres et vocations des zones :

Les zones N sont des zones 4 protéger en raison de intérét paysages, environnemental,

des risques naturels ou des nuisances qui les caractérisent.

Les zones Nh correspondent 4 des zones 4 constructibilité limitée.

La zone Nt est destinée aux activités touristiques.

Par ailleuts, certains secteurs sont impactés par des risques d’inondation du Grand Morin.

Les occupations et utilisations du sol autorisées dans chaque zone sont définies par le
Plan de Prévention des Risques d'inondation,

Article N 1: Les occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du soi non mentionnées i Particle N 2 sont
interdites.

Dans Jes zones identifides sur le plan de_zonage par la bande inconstructibles de protection des
fisigres, les constructions sont interdites ;

Article N 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions
particulieres

Dans les zones identifides sur le plan de zonage par un risgue d'inondation, les occupations et
utilisations du sol dotvent respectet le plan de prévention des risques d'inondation
(PPR1) et notamment son réglement ;

Dans_fes._zones concerndes par les_nuisances aconstigues_générées par la RD934, les
occupations et utilisatons du sol doivent présenter un isolement acoustique
minimum contre les bruits extérieurs conformément aux décrets 95-20 et 95-21.

Les occupations et utilisations du sol autorisés dans les zomes N, Nb et Nt doivent re

compatibles avec les orientations d'aménagement et de programmation (pidce n°3) ;

Les occupations et utilisations du_sol antorisés dans les zones N, Nh_et Nt doivent e

compatibles_avec Ja_protection des gomes bumides et notamment les_enveloppes d'alerts

potenticllement huniides définies par le DRIEE. A ce titre, les ocenpations ef uttlisations du sol

font conditionnées 4 fa réalisation d'études de sof permettant de s'assurer de la Drise e compre des

gomes humides ehy i colles-oi excistent, @ une délimétation prévise et une compensation des inzpacts
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de maniére 4 garantiy un gam équivalent sur le plan fonctionnel et de la biodiversité, d’une surface

anu moins égale 4 la surface dégradée ;

- Dans les gones N, les constructions et installations nécessaires a des équipements

collectifs ou 4 des services publics sont autorisées et notamment les bitiments et
constructions nécessaires au fonctionnement de l'activité ferroviaire, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale
ou forestiere dans 'unité fonciére ot elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dars les zones Nb :

- L’adaptation, la réfection et Pextension des constructions existantes sont
autorisées, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec 'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans l'unité fonciére ou elles sont implantées et
qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Les extensions mesurées des constructions sont limitées a 25m? & partir de la date

robation du PLU ;

t des paysages ;
és au titre de la loi paysage (art 1..123-
1-5-7) sont soumises 2 déclaration. Ces éléments doivent étre conservés en I'état.

Ve ace

. uveea ire
- Toutes interventi

ons sur les éléments identifi

En cas de réhabilitation, toute intervention devra veiller & ne pas altérer les qualités
architecturales des constructions ;

- Dadaptation, la réfection et Pextension des constructions d'habitation existantes
sont autorisées des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exetcice d'une
activité agticole, pastorale ou foresticre dans l'unité fonciéte ot elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages. Les extensions mesurées des constructions sont limitées 4 25 m2 4
partir de la date d"approbation du PLU.
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Article N 3 : Les conditions de desserte des terrains parles voies publiques ou

privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celles de

ces voies qui présenteraient une géne ou un risque pour la séeurité des usagers peut étre
interdit.

Les caractéristiques des voles publiques doivent permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte contre I'incendie et de protection civile.

Dans _la_zone N1, tout projet ayant des incidences sur l'augmentation du nombre de
véhicules en accés directs ou indirects et existants sur RD est soumis 4 l'accord préalable
du gestionnaire de la voirte.

Article N 4 : Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d'assainissement

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distributton.

Les installations présentant un risque particulier de pollution du réseau public d'ecau
potable par phénomeéne de tetour d'eau doivent éue équipées aprés compteur d'un
dispositif de déconnexion.

Assainissement

Toute construction doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d’assainissement,

En l'absence de réseau collecteur, ou en cas d’impossibilité technique de s'y raccorder,
assainissement autonome est obligatoire, Il devra étre réalisé conformément 4 la
téglementation en vigueur et sa mise en service est subordonnée a l'autotisation de
l'autorité compétente.

D’évacuation des caux usées d'activités dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Le rejet des eaux usées dans les cours d'eau est interdit.

Eaux piuviales
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